
                                                                                                                                                                                                                                                                         

 

Note :  สอบถามโครงการเรืÉองได้ทําเสาเอ็นและทับหลงั คสล. รับชอ่งวงกบทุกชอ่งหรือไม่ ถ้าไม่ได้ทํา 

ขอให้โครงการหาวิธีซ่อมแซมเรืÉองนี Êและยืนยนัว่าเป็นเอกสารว่าจะไม่เกดิการแตกร้าวบริเวณมมุวงกบภายหลงั 

 

 

 

 

 

ลําดับ หัวข้อหลัก หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

  มุ้งลวด -ตรวจกรอบบานและตวัมุ้งว่าไมม่ีรูรัÉว 

-ติดอปุกรณ์ครบ การเปิดปิดบานมุ้งลวดต้องไม่

เป็นอปุสรรคต่อการเปิดปิดบานประตหูน้าตา่งและ

อปุกรณ์ของบานประตหูน้าตา่งเช่น ลกูบิด อปุกรณ์

เปิดบานเกร็ดต้องไม่กีดขวางการปิดเปิดบานมุ้ ง

ลวด 

 
การอัดซิลิโคนและ 

ยางกันฝุ่นขอบ 
ประต-ูหน้าต่าง 

 
-ตรวจแนวการอดัซิลิโคนตามขอบประตหูน้าตา่ง

ทกุบาน แนวการอดัถกูต้องครบทกุจดุ 

-ตรวจการอัดซิลิโคนต้องทําได้แนน่ 

-ตรวจสอบการติดตั Êงยางกนัฝุ่ นถกูต้อง 

 ครบถ้วนหรือไม่ 

 
ส่วนของช่องปิดอืÉนๆ 

 
-ตรวจสอบสภาพของวัสด ุเชน่ ช่องแสง หรือ 

 ช่องอฐิแก้ว โดยตรวจสอบดคูวามเรียบร้อย 

 ของวสัดกุารตดิตั Êง 

-ช่องเปิดทกุบานต้องไม่มรีอยเปืÊอนของเศษปนู 

 ถ้าพบให้ทางโครงการทําความสะอาด 



                                                                                                                                                                                                                                                          

 

 

 

 

 

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

8. ระบบไฟฟ้า 

“ สาํหรับการตรวจสอบ

ระบบไฟฟ้ามีวธีิการ

ตรวจสอบตั Êงแตร่ะดบั

ง่ายจนกระทั Êงถึงระดบั

ยากทีÉต้องใช้

ความสามารถเชิงชา่ง “ 

สวิทซ์ไฟฟ้าแบบ 
ทางเดยีว 

-เปิดไฟทกุดวง ตั Êงแตไ่ฟหน้าบาน ไฟสนาม 

 แล้วไลเ่ข้ามาภายในตวับ้าน ลองเปิดไฟไว้สกั 

 ระยะหนึÉง แล้วปิด-เปิดใหม่ ทําอย่างนี Ê 2-3 ครั Êง 

 กบัไฟทกุดวงเพืÉอทดสอบระบบไฟฟ้าแสงทํางาน 

 ได้ปกติ 

-ถ้าหลอดไฟดวงใดดวงหนึÉงไม่ตดิให้แจ้งทาง

โครงการให้แก้ไขหรือเปลีÉยนอปุกรณ์จนกว่า 

 จะใช้งานได้ดี 

 
สวิทซ์ไฟฟ้าแบบ 2 ทาง 

 
-ใช้วิธีตรวจสอบแบบเดยีวกนั และ 

 สามารถควบคุมการปิดเปิดของหลอดไฟฟ้า 

 จากทั Êง 2 สวทิซ์ได้ 

-นําอปุกรณ์ไฟฟ้าทีÉใช้ในบ้านมาทดสอบเสยีบ 

 ดทูีÉเต้าไฟฟ้าทกุตวัในบ้าน แต่ละปลัËกไฟฟ้าใช้ 

 งานได้จริง 

-สาํหรับคนทีÉมีความรู้ทางชา่งและมีความชํานาญ    

 มากพออาจจะใช้ไขควงตรวจไฟฟ้ามาใช้ใน 

 การทดสอบแทนก็ได้ 

-สาํหรับปลัËกไฟฟ้าภายนอกอาคารและในห้องนํ Êา 

 ต้องเป็นปลัËกทีÉมีฝาปิดกนันํ Êา เพืÉอป้องกนัฝนสาด 

 และนํ Êาซมึเข้า จะได้ไม่เป็นอนัตรายตอ่ผู้ใช้งาน 

 



                                                                                                   

                                                                                                                                                                                                                                                                                          

 

 

 

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

    
ระบบไฟตัดอัตโนมตั ิ

 
-กรณีทีÉมีระบบไฟตดัอัตโนมตั ิทีÉเรียกว่า 

 “เซฟทีคทั “ (SAFE-T-CUT) จะมีปุ่ มทดสอบให้ 

 กดปุ่ มนั Êนสกั 2-3 ครั Êง และตรวจดปูุ่ มหน้า 

เครืÉองต้องทีÉเลขศนูย์ ถ้าไม่อยูท่ ีÉเลขศนูย์ให้หมนุ 

 ไปทีÉเลขศนูย์ หากพบว่าไฟดบั แสดงวา่ระบบไฟฟ้า 

 ของบ้านมีไฟฟ้ารัÉว ให้แจ้งทางโครงการทราบเพืÉอ 

 แก้ไขปัญหานี Êก่อนรับบ้านทีÉสาํคญัต้องไม่ลืมขอ 

 ใบประกนัเครืÉอง 

-กรณีไม่มีเครืÉองตดัไฟฟ้าอัตโนมัติ มีวิธีการ 

 ตรวจสอบดวู่ามีไฟฟ้ารัÉวลงดินหรือไม่ให้ปิด 

 ไฟฟ้าให้หมดทั Êงบ้าน แต่ไม่ต้องปิดระบบแผง 

 ไฟฟ้าหลกั เสร็จแล้วไปดทูีÉมิเตอร์ ถ้าหาก 

 มิเตอร์ยงัเดินอยูแ่สดงว่ามีไฟฟ้ารัÉว ขอให้ 

 ทางโครงการทําการตรวจหาจดุรัÉว แล้วทําการ   

 แก้ไขก่อนรับมอบบ้าน 

 

 
ระบบนํ Êาร้อนและ 

ระบบปรับอากาศ 

 
-สอบถามเรืÉองการเดนิสายไฟฟ้าขนาดใด 

-เน้นเรืÉองการเดนิสายดนิ ต้องมีตวัตดัไฟฟ้า 

 ติดตั Êงแยกออกมาต่างหาก จากระบบตู้ ไฟฟ้า 

 ไว้ใกล้ตวัทํานํ Êาร้อน หากโครงการบอกว่า 

 ติดตั Êงตวัตดัไฟฟ้าไว้แล้วทีÉตู้ตดัไฟฟ้า ให้ยนืยนั 

 การตดิตั ÊงแบบแยกจดุเพืÉอความปลอดภยัของ 

 เจ้าของบ้าน 

 



                                                                                                   

 

 

 

 

 

 

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

    
การร้อยสายไฟ 

 
-ถ้าเจ้าของบ้านมีความรู้เรืÉองระบบไฟฟ้าให้ปีน 

 ขึ Êนไปดใูต้หลงัคาก่อนทีÉจะปีนขึ Êนไปให้ปิด 

 ระบบไฟฟ้าทั Êงหมด โดยเอาไฟฉายขึ Êนไป 

-ตรวจการร้อยสายไฟฟ้าไว้ในท่อต้องเรียบร้อย 

-สายไฟฟ้าหลกัของบ้านต้องมีขนาดเท่ากบั  

 16 square/mm และสายไฟต้องไม่มีรอยตอ่ 

 หรือรอยตดัเป็นอนัขาดหากมีการตดัตอ่ให้ทาง 

 โครงการเปลยีนให้ เพราะเป็นเรืÉองอนัตราย 

-เปิดเครืÉองใช้ไฟฟ้าทกุตวัทีÉตดิตั Êงมาพร้อม 

 กบัตวับ้าน เช่น พดัลมดดูอากาศ เครืÉองดดูควนั 

 พดัลมเพดาน เปิด-ปิดหลายๆครั Êง จน แน่ใจ 

 ว่าใช้งานได้จริง 

-ถ้ามีจดุใดเสียหายหรือใช้งานไม่ปกติ ให้จดบนัทึก 

 ไว้แล้วแจ้งให้ทางโครงการแก้ไขให้เรียบร้อยก่อน

รับมอบบ้าน 

  

 
การตรวจสอบ 

ระบบสายโทรศัพท์ 

 
-นําโทรศพัท์แบบทีÉมรีะบบใช้ถ่านไฟฉายมา 

 เพืÉอขยายสญัญาณอย่างน้อย 2 เครืÉอง โดยต่อ 

 สายกบัปลัËกโทรศพัท์ทีÉกําแพงพร้อมกนั 2 เครืÉอง  

 ทดสอบยกหูฟังเสยีงสญัญาณวา่ใช้งานได้จริง 

 ดําเนนิการอยา่งนี Êจนครบทกุจดุ 

 



 

 

 Note:  ผู้ทีÉตรวจสอบระบบไฟฟ้า ควรเตรียมตวัให้พร้อม ให้ใสถ่งุมือและรองเท้ายางทีÉเตรียมมาเพืÉอป้องกนั 

ไฟรัÉว  ยกเว้นตอนตรวจไฟฟ้าด้วยไขควงไฟฟ้า ซึ Êงต้องถอดถงุมือและรองเท้ายางออกก่อนจึงสามารถใช้อปุกรณ์ตรวจสอบ

นี Êได้ 

 

 

 

 

 

 

 

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

    
สายไฟฟ้า 

 
- ตรวจสอบหลอดไฟฟ้า โดยให้ปิดสวิทซ์ไฟ 

 ของแสงสว่างดวงทีÉจะตรวจสอบ เสร็จแล้วใช้ 

 ไขควงตรวจสอบจิ Êมเข้าไปทีÉขั Êวของไฟฟ้าทุก 

 จดุ ถ้าการเดินสายไฟฟ้าถกูต้องหลอดไฟใน 

 ไขควงจะไม่สว่าง แต่ถ้าไขควงมีไฟฟ้าแสดงว่า 

 เดนิไว้ผดิปกต ิให้จดบนัทึกไว้ในรายการทีÉต้อง 

 แก้ไข 

 
 

กริÉงไฟ 

 

 
-ทดสอบ กดกระดิÉงไฟ สามารถใช้งานได้ปกติ 

-ตรวจระบบกระดิÉงไฟหน้าบ้าน โดยใช้ไขควง 

 ไขอปุกรณ์ออกมาตรวจสอบว่ามีการเดนิระบบ 

 สายไฟฟ้า ต้องครบทั Êง 3 เส้น กริÉงหน้าบ้าน 

 ต้องเป็นรุ่นทีÉมียางกนันํ Êา เพืÉอป้องกนัความ 

 ชื Êนจากฝนตกจะทําให้ไฟฟ้ารัÉวหรือไฟฟ้าลดัวงจร 

 



                                                                              

Note:  มอก. ย่อมาจาก “มาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม” หมายถึงข้อกําหนดทางวิชาการทีÉ สํานักงาน 

มาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม(สมอ.) ได้กําหนดขึ ÊนเพืÉอเป็นแนวทางแกผู่้ผลติในการผลติสนิค้าให้มี

คณุภาพในระดบัทีÉเหมาะสมกบัการใช้งานมากทีÉสดุ 

                                                                                                   

 

                                                                                                   

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

9. ระบบสุขภณัฑ์ 

“เป็นระบบทีÉทําให้เกิด

สขุอนามัยทีÉดี สามารถ 

ใช้นํ Êาได้อย่างมีคุณภาพ

และนํ ÊาทีÉใช้งานแล้วยงั

ต้องมีระบบบําบัดนํ Êาเสยี

รองรับกอ่นทิ Êงลงสู่

สาธารณะ โดยการตดิตั Êง

ระบบท่อทีÉดคีือ จะต้อง

ไม่รัÉวซึม ไม่เสีÉยงตอ่การ

อดุตนั สามารถ

บํารุงรักษาได้ง่ายและ 

คงสภาพทีÉดีตลอดไป “ 

อ่างล้างหน้า -ตรวจสอบระหว่างผนงัควรมีคานเอ็นยึดเพืÉอด ู

 ความแขง็แรง 

-เปิดนํ Êาขงัทิ Êงไว้สกัพกั เพืÉอตรวจสอบหาจุดรัÉวซึม 

 ของนํ Êา 

-สะดืออา่ง จกุยาง ต้องมีครบ 

-เคาน์เตอร์ไม่ชํารุดหรือแตกบิÉน มีเครืÉองหมาย 

 มอก.(มาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม) 
 

 
อ่างอาบนํ Êา 

 
-ตรวจวสัด-ุอปุกรณ์ ตาํแหน่งและลกัษณะทีÉ 

 ติดตั Êงถกูต้อง (ข ั Êนตอนการตรวจคล้ายคลงึกบัการ 

 ตรวจสอบอ่างล้างหน้า) 

 
ชักโครก 

 
-ตรวจวดัสทุีÉยึด และทดสอบการกดนํ Êาทิ Êง 2-3 ครั Êง 

 ทีÉชกัโครกโดยใช้ขนมปังเป็นตวัแทน สิÉงปฎิกูลทิ Êง  

 ทิ ÊงลงในเพืÉอทดสอบแรงดนันํ Êา 

-การไหลของนํ Êาต้องสะดวกไม่ติดขัด หากกดนํ Êาทิ Êง 

 แล้วพบว่านํ Êาทิ Êงไหลตดิขดัแสดงว่ามีโพรงอากาศ 

 มากเกินไปควรบอกให้ทางโครงการแก้ไข 

-ตรวจสอบการติดตั Êง ต้องมีอปุกรณ์ภายใน หม้อนํ Êา 

 ครบ มีการยาแนวเรียบร้อย 

-อปุกรณ์ทีÉตอ่จากท่อต้องมี stop Valve 
 



                                                                        

                                                                                                   

 

 

 

 

 

 

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

    
โถปัสสาวะชาย 

 
- ตรวจสอบวสัดทุีÉใช้ยดึ และทดสอบการกด 

 นํ Êาทิ Êง 2-3 ครั Êง เพืÉอทดสอบแรงดนันํ Êา 

 (ลกัษณะจะคล้ายกบัการตรวจสอบชกัโครก) 

 
 

วัสดุ-อุปกรณ์ อืÉนๆ 

 

 
-มีการตดิตั Êงสายชําระ ตาํแหน่งการติดตั Êง 

 ถกูต้อง ใช้งานได้ปกติ 

-มทีีÉใสก่ระดาษชาํระ ตําแหน่งการติดตั Êง 

 ถกูต้อง 

-มีราวตากผ้า ตาํแหน่งการตดิตั Êงถกูต้อง 

-มีฝักบวั ตําแหน่งการติดตั Êงถกูต้อง 

-มทีีÉวางสบู่ ตาํแหน่งการติดตั Êงถกูต้อง 

-มีตะแกรงกรองผงท่อเดรนนํ Êาทิ Êง การลาดเอียง 

 ของพื ÊนเมืÉอนํ Êาไหลผ่าน ต้องสามารถคดักรอง 

 เศษตา่งๆได้ 

-มีกระจก ตําแหน่งการตดิตั Êงถกูต้อง ไม่มีรอย 

 ขีดขว่นหรือแตกร้าวของอปุกรณ์ตา่งๆ  

-ก๊อกนํ Êาต้อง เปิด-ปิดใช้งานง่าย สะดวก 

-วสัดุต่างๆ ไม่แตกหรือบิÉน ไม่มีคราบสกปรก 

 



                                                                      

                                                                                                   

 

 

 

                                                                      

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

10. ระบบสุขาภบิาล 

“ในการตรวจงานระบบ 

สขุาภิบาลจะเป็นขั Êนตอน

การตรวจภายนอก

เท่านั Êน ไม่สามารถตรวจ

ภายในได้ เนืÉองจากเป็น

การตรวจสอบบ้านทีÉ

สร้างเสร็จแล้ว หาก

ต้องการตรวจแนะนําให้

ตรวจสอบในระหว่างการ

ก่อสร้างบ้าน “ 

ระบบท่อนํ Êาด ี -ชนิดและขนาดถกูต้องตามแบบ 

-ตรวจสอบตาํแหน่งและแนวการวางท่อต้อง 

 เป็นไปตามแบบและรายการทีÉกําหนด 

-ตรวจสอบการใช้วสัดรุองพื Êนดนิวางท่อ และ 

 การบดอดัถกูต้องตามแบบและรายการ 

-ตรวจสอบวสัดเุชืÉอมประสาน ข้อต่อ คณุภาพ 

 ของท่อ แนวรับท่อ แท่นรับท่อและอปุกรณ์ท่อ 

 ทีÉนํามาใช้ 

 
 

ระบบท่อนํ Êาเสยี 
 
-ชนิดและขนาดถกูต้องตามแบบ 

-ตรวจสอบแนวการลาดเอียงของท่อ สาํรวจ 

 ข้อตอ่ ข้องอ ต่างๆ ทีÉเชืÉอมกนั 

-สาํรวจการต่อท่อใช้ท่อถกูประเภทหรือไม ่

 ขนาดของท่อเท่าใด ควรสอบถามจากโครงการ 

 ให้ชดัเจน 

-ตรวจสอบตาํแหน่งและแนวการวางท่อต้อง 

 เป็นไปตามแบบและรายการทีÉกําหนด 

 

 
ท่อชกัโครก 

 
-ชนิดและขนาดถกูต้องตามแบบ 

-ตรวจสอบตาํแหน่งและแนวการวางท่อให้ 

 เป็นไปตามแบบและรายการ 

-ตรวจสอบคณุภาพงานตดิตั Êง ประสาน และวางท่อ

ให้ได้มาตรฐานกาํหนด 

 



 

Note:  การทํางานของบ่อดกัไขมนั แบ่งออกเป็น 3 สว่น คอื  

1. ท่อนํ Êาเข้า เมืÉอนํ Êาเสยีไหลสูบ่่อดกัไขมนั จะมีตระแกรงสแตนเลส ดกัเศษอาหารและคราบไขมนั 

2. สว่นแยกไขมนั เมืÉอนํ Êาเสยีเข้าส ูส่ว่นนี Êจะช้าลง ทําให้ไขมนัลอยตวัสู่ผวิหน้า ต้องดกัไขมันสว่นนี Êทิ Êง                                                  

(ตกัไขมัน 1 เดือน ต่อครั Êง) 

3. สว่นระบายไขมนั เมืÉอไขมนัแยกออกจากนํ Êาเสยี ก็ จะสามารถระบายไขมันทิ Êงได้  โดยนํ ÊาทีÉเหลอืกจ็ะระบาย

สูท่่อสาธารณะ 

 

 

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

  บ่อดกัไขมัน -ตรวจสอบระยะจดุพกับ่อดกัไขมนักอ่นปลอ่ย 

 ออกสู่ท่อสาธารณะ 

-ตรวจสอบตาํแหน่งและแนวการวางท่อให้ 

 เป็นไปตามแบบและรายการ 

-ตรวจสอบคณุภาพงานตดิตั Êง ประสาน และ 

 วางท่อให้ได้มาตรฐานกาํหนด 

 
 

ท่อระบายอากาศ 
 
-ตรวจสอบตาํแหน่งและแนวการวางท่อให้ 

 เป็นไปตามแบบและรายการ 

-ตรวจสอบคณุภาพงานตดิตั Êง การประสาน 

 และการวางท่อได้มาตรฐานกาํหนด 

 

 
ระบบระบายนํ Êาฝน 

(ควรตรวจสอบพร้อมกนั

กับขั Êนตอนการตรวจ

หลังคา) 

 
-รางนํ Êาฝนต้องสามารถรับนํ Êาหนักได้ด ี

-ตรวจสอบจดุบรรจบของท่อระบายนํ Êากบัทาง 

 ระบายนํ Êาสาธารณะ ต้องไม่รัÉว 

-มีระดบัลาดเอียงทีÉสามารถระบายนํ Êาออกจาก 

 โครงการ ไปสูท่างระบายนํ Êาสาธารณะ โดยนํ Êา 

 จะไม่ไหลย้อนกลบัเข้าโครงการ 

 



 

            Note: บนัไดทีÉดีต้องแข็งแรง เวลาเดนิต้องไม่มีเสยีง ต้องไม่รู้สกึว่าบนัไดสั Êนเวลาใช้งาน พื ÊนผวิของบนัไดทีÉใช้

วสัด ุปูพื Êนต้องดเูรียบร้อยและไม่ลืÉน ถ้าใช้วสัดบุุผิวเป็นผวิลืÉนควรมีจมูกบนัไดทีÉใช้วสัดกุนัลืÉนติดตั Êงเอาไว้ด้วย ลกูตั Êงและลกู

นอน จะต้องมีขนาดเท่ากนัตั Êงแต่ขั ÊนแรกจนกระทัÉงข ั Êนสดุท้าย ราวบนัไดควรสงูอยา่งน้อย 90 เซนติเมตร และตดิตั Êงอยา่ง

แขง็แรง 

 

            Note:  การแก้ไขการทาสขีองผนังทาสไีม่ได้ยุ่งยาก ชา่งมักจะเข้ามาทาสใีห้ทนัที ข้อสงัเกตเรืÉองนี Ê คอื 

อยา่ให้มีการทาสทีบัมากครั Êงเกินไป ไม่ควรทาทบัเกนิ 5 ครั Êง ถ้าทาหนาเกนิไปนั Êนอาจจะเป็นสาเหตทุีÉทําให้สหีลดุลว่ง       

ได้ในภายหลงั 

 

 

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

11. งานบันได 

(การตรวจสอบบันไดให้

รวมอยูใ่นส่วนหนึÉงของ

การตรวจสอบระบบพื Êน) 

 -เมืÉอทดลองโยกราวบันไดจะไม่มีอาการสัÉน 

 ถ้ามีให้โครงการแก้ไขทนัท ี

-เสาบนัได ควรทาการแต่งผวิยาแนวให้ 

 เรียบร้อย เพืÉอความถกูต้องและสวยงาม 

-ขั Êนบนัได ควรได้ระยะลกูตั Êง ลกูนอนถกูต้อง 

 ตามแบบกาํหนด ตามขอบมมุมีและสคีราบ 

 สกปรก ควรทําความสะอาดให้เรียบร้อย 

 
 
  

ลําดับ หัวข้อหลกั หัวข้อย่อย ขั Êนตอนการตรวจ 

ทีÉ    

12. งานทาสี 

(การตรวจสอบงานทาสี

ให้รวมอยู่ในสว่นหนึÉง

ของการตรวจผนัง) 

 -สทีาภายนอกและภายในต้องดใูห้เรียบร้อย 

 สวยงามไม่เป็นคลืÉนหรือปดูบวม สโีดยรวมม ี

 ความเรียบเนียน 

 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 


